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+ RAKOWA
KTURY
I URBANISTYKI
20-533 Krakdw, Rynek Podgdrski DECYZJA NR AU-2/6733/305/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Krakoéw, dnia 20.09.2019r.

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 1, art. 54 i art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r,, poz. 1945 ze zm.), w zwigzku
z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2096 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, ul. Rakowicka 27, 31-510
Krakow reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Roberta Cekiere

z dnia 14.06.2019r.
ustala sie
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego

dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Rozbudowa i przebudowa budynku Pawilonu E Uniwersytetu
Ekonomicznego mieszczacego klub studencki ,,ZaUek” wraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng przy ul. Rakowickiej 27 w Krakowie, na dziatce nr 225/2 obr. 8 Srodmiescie”.

Zalaczniki:

Nr 1- warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

Nr 2 — czesé graficzna warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzona na mapie,
o ktdrej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o oryginalna kopi¢ mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (oryginalna kopia mapy w aktach sprawy).

Ww. zalgczniki stanowia integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 14.06.2019r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa wptynat
wniosek Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, ul. Rakowicka 27, 31-510 Krakow
reprezentowane]j przez pelnomocnika Pana Roberta Cekier¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Rozbudowa i przebudowa budynku Pawilonu E
Uniwersytetu Ekonomicznego mieszczacego klub studencki ,,ZaUek” wraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna przy ul. Rakowickiej 27 w Krakowie, na dzialce nr 225/2 obr. 8 Srédmiescie”.

Pojecie ,,inwestycji celu publicznego” zostato zdefiniowane w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powotanym przepisem nalezy
pod pojeciem tym rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédia ich finansowania, stanowiace
realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

W $wietle przywotanego art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
celem publicznym w rozumieniu ustawy jest ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow
organéw wiadzy, administracji, sagddw i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkédt publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych”.
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Zatem inwestycja pn.: ,,Rozbudowa i przebudowa budynku Pawilonu E Uniwersytetu Ekonomicznego
mieszczacego klub studencki ,,ZaUek” wraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna — przy
ul. Rakowickiej 27 w Krakowie, na dziatlce nr 225/2 obr. 8 Srédmieécie” jest inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wojewoddzkim i krajowym).

Teren okre$lony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego przeprowadzono postepowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i nast.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania zakonczonego niniejsza decyzja dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

W zwigzku z art. 51 ust 1 pkt 1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano nastepujgce uzgodnienia:
1. Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego
w odniesieniu do inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu wojewoddzkim i krajowym oraz w
zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Postanowienie z dnia 17.09.2019r. znak: ZR-111.781.2.61.2019.MD

W toku postepowania na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym organ wystapit takze o uzgodnienie projektu decyzji do Wojewody
Matopolskiego w zakresie zadan rzadowych albo samorzagdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Marszatka
Wojewodztwa Matopolskiego i Ministra Srodowiska w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin i wdd podziemnych, Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w odniesieniu
do obszaréw i obiektéw  objetych formami ochrony zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w odniesieniu do przedsigwzie¢ wymagajacych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktorego organem wiasciwym jest Pafistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Tym samym, z uwagi na mezajgme stanowiska
przez Wojewode Malopolskiego, Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego i Ministra Srodowiska,
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie we
wskazanym terminie uzgodnienie z tymi organami nalezato uznac¢ za dokonane.

Zwraca sie jednak uwage, ze milczace uzgodnienie, dokonane na etapie ustalania lokalizacji
inwestycji celu publicznego, nie przesadza o tresci stanowiska tych organéw na pozniejszych etapach
procesu inwestycyjnego, o ile takie stanowisko (w formie odpowiedniej opinii, uzgodnienia,
pozwolenia itp.) jest wymagane przepisami prawa.

W toku postepowania uzyskano nastgpujgce opinie:

1. Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 24.07.2019r. znak: AU-02-2.6733.228.2019.DPO

2. Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 25.07.2019r. znak: AU-02-2.6733.228.2019.DPO

3. Zarzadu Drog Miasta Krakowa w Krakowie
Opinia z dnia 22.07.2019r. znak: RW.460.7.41.2019

4. Wydziatu ds. Jakosci Powietrza Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 25.07.2019r. znak: AU-02-6.6733.228.2019.DPOKK



Projekt decyzji przygotowal mgr inz. arch. Wieslaw Grzechnik uprawniony do sporzadzenia projektu
decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.).

Lista osdb uprawnionych do sporzadzania projektow decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy jw.
opublikowana jest w Biuletynie Informacji Publicznej UMK na stronie dotyczace] Wydzialu
Architektury 1 Urbanistyki.

W toku postgpowania strony nie wniosty zastrzezen i uwag.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigto Jal§ ﬁgl}t@

nia do Samorzadowego Kolegium
a; em organu wydajacego decyzje tj.
A Sx ektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
yie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej

Od decyzji niniejszej stronom st k g

Prezydenta Miasta Krakowa, na ad'r;s £ k"
Krakowa, Rynek Podgorski 1, 30-533\K1‘a\ W
decyzji.
W odwolaniu od decyzji strony moga zlozy¢ v;;lwi"(;;ek o przeprowadzenie przez organ II instancji
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania, skladajgc stosowne o§wiadczenie organowi, ktéry decyzje wydal, nie pozniej niz w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania przed doreczeniem niniejszej decyzji jest
nieskuteczne.

7. duiem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie¢ ostateczna i
prawomocna.

Oznaczenie stron postepowania w niniejszej decyzji jest niezbedne dla spetnienia obowigzku
wynikajgcego z art. 107 § 1 Kpa stanowiac dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie z
art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., str. 1)

Wobec niezaskarzenia niniefsze] decyzj} w terminie i iryGje
ustawowo przewidzianym stala sig ona ostsd Dira

z dnia ? 902979 roku i podiega wy 4 ani
Krak6w, dmaOé M, 291’9 Tt

INTA MIASTA

Jolanta) Korbel

ierownik Referatu
W Wydziale AfeHitdrivEy | HE9ERIBYKI

POUCZENIE: ‘,

1. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publi¢Znego powinno zawieraé
zarzuty odnoszace Héiq do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem
odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje o

pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej

wygasniecie, jezeli:

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
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b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
chyba, ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4. Decyzja nie rozstrzyga o zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z trescia prawa uzytkowania
wieczystego. W zwiazku z powyzszym w przypadku, gdy dziatka objeta decyzja ULICP jest
wilasno$cig Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa i jest oddana w uzytkowanie wieczyste
— Inwestor, sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe winien legitymowac si¢ prawem do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodnym z trescig uzytkowania wieczystego.

5. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej lub dokonaé zgtoszenia wlasciwemu organowi, przedktadajac dokumenty wymagane
przepisami prawa.

Otrzymuja:

1. Robert Cekiera, ul. Kocmyrzowska 23A/pok 7, 31-765 Krakéw — petnomocnik Uniwersytetu
Ekonomicznego

2. Rejestr Centralny

3. Aa.

4. Rejestr Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego - ULICP - 30-017 Krakéw ul. Ractawicka 56

- kopia decyzji



Zalacznik Nr 1 do decyzji

Nr AU-2/6733/305/2019

z dnia 20.09.2019r.
Znak:AU-02-6.6733.228.2019.DPO

WARUNKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Rozbudowa i przebudowa budynku Pawilonu E Uniwersytetu
Ekonomicznego mieszczacego klub  studencki ,ZaUek” wraz infrastrukturg techniczna i
komunikacyjng przy ul. Rakowickiej 27 w Krakowie, na dziatce nr 225/2 obr. 8 Srédmiescie”.

I. RODZAJ INWESTYCJI z okre§leniem funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1589)

o zabudowa uslugowa

o obiekty infrastruktury technicznej.

Przedmiotem projektowanej inwestycji objetej ustaleniami niniejszej decyzji jest:

- rozbudowa i przebudowa budynku Pawilonu ,,E” Uniwersytetu Ekonomicznego mieszczgcego klub
studencki ,,ZaUek”, zlokalizowanego przy ul. Rakowickiej 27 w Krakowie;

- rozbudowa i przebudowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wraz z zagospodarowaniem
terenu.

II. WARUNKI I SZCZEGOELOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Linia zabudowy:
Ze wzgledu na lokalizacje wnioskowanej inwestycji, tj. rozbudowy i przebudowy budynku
Pawilonu ,,E” Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, od strony dziedzinca, w oddaleniu od
drég publicznych, dla tej inwestycji nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

b) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu, w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej:
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
ustaleniami niniejszej decyzji, wyznacza si¢ na poziomie do 35%; udzial powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu jw. okresla si¢ na min. 20%;

¢) Gabaryty i wielko$¢ projektowanej zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej, geometria
dachu:

o wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej istniejgcych budynkéow Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie zlokalizowanych na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji
pozostaje bez zmian,
- okresla sie maksymalng wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanej rozbudowy
budynku tj. jego gzymsu lub attyki do 5,0 metréow (od poziomu terenu dziedzinca przy wejsciu do
projektowanej rozbudowy) tj. do poziomu 214,7 m n.p.m.;

e szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanej rozbudowy budynku Pawilonu ,,E” Uniwersytetu
Ekonomicznego, od ul. strony ul. Lubomirskiego , okresla si¢ do 15,0 metrow;
- szeroko$¢ elewacji frontowej istniejacych budynkéw Uniwersytetu Ekonomicznego
zlokalizowanych na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji, od strony ul. Lubomirskiego,
pozostaje bez zmian;

e geometria dachu:
- dla projektowanej rozbudowy okresla sie dach ptaski,
- w pozostatych istniejacych budynkach dach pozostaje bez zmian.
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d) Dodatkowe warunki dla realizacji przedmiotowej inwestycji:
W projekcie przedmiotowej inwestycji nalezy uwzgledni¢ kontekst zespotu budynkow
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie przy ul. Rakowickiej 27, dla uzyskania harmonijnego
wyrazu architektonicznego catego obiektu po realizacji przedmiotowej inwestycji.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska, przyrody, krajobrazu:

a) Warunki w zakresie ochrony Srodowiska.
Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2081 ze zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t;. Dz.
U. 2016r. poz. 71), inwestycja objeta przedmiotowa decyzja nie zostata zaliczona do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowe;
inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (zgodnie z
opinia Wydzialu  Ksztaltowania Srodowiska z dnia 24.07.2019r. znak: AU-02-
2.6733.228.2019.DPO).

b) Warunki w zakresie ochrony zieleni:

e Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w obrebie uktadu urbanistycznego Kleparza wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A-648 decyzja z dnia 25.01.1984r. W zwigzku z tym na
przedmiotowym terenie obowiazuja przepisy wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.2187 z p6ézn. zm.), a
kompetencje w zakresie ochrony zieleni na tym terenie naleza do Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie.

e W przypadku nieuniknionej kolizji planowanej inwestycji z istniejacg zielenig (drzewa) inwestor
lub posiadacz nieruchomosci winien zwréci¢ si¢ do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Krakowie z wnioskiem o wydanie decyzji zezwalajacej na wycinke zieleni.

¢) Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Na terenie inwestycji nie znajdujg sie grunty rolne ani lesne, podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tj. Dz.U. z 2017r.
poz. 1161).

d) Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody:

e W odlegtosci ok. 55 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ pomnik przyrody klon jawor (4cer
pseudoplatanus) ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dn.
30.01.1997 r. (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5, poz. 13).

e W przypadku stwierdzenia na budynku przeznaczonym do rozbudowy gniazd lub siedlisk zwierzat
chronionych (ptakéw, nietoperzy) oraz z uwagi na obecnos¢ na przedmiotowym terenie drzew i
krzewéw, w tym pomnika przyrody, wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich
siedlisk jest wysoce prawdopodobne. Szczegétowych informacji na temat wystgpowania
chronionych gatunkéw roslin, grzybéw 1 zwierzat dostarczyé moze jedynie ekspertyza
przyrodmcza terenu. W przypadku stwierdzenia ww. gatunkow, Inwestor przed pozwoleniem na
budowe winien zwréci¢ sie¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie o
wydanie zgody na odstgpstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniach dotyczacych
ochrony gatunkowej zwierzat, w tym zgody na zniszczenie ostoi i siedliska chronionych gatunkow
w przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia rekompensaty przyrodniczej, zgodnie z art.
56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z
pdzn.zm.).

o Inwestycje nalezy przeprowadzi¢ zachowujac minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art. 101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zm), ktore
wprowadzajac zasade racjonalnego ksztattowania i gospodarowania zasobami Srodowiska,
wskazujg konieczno$¢ tworzenia warunkéw optymalnego spelniania przez zwierzgta i roslinnos¢
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g)

h)

funkcji biologicznej w $rodowisku, zachowania walorow krajobrazowych oraz ograniczenia
likwidacji terenow zieleni.

Warunki w zakresie geologii:

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdéw
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

Inwestycja zlokalizowana jest w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wista (Krakéw) udokumentowanego w ,, Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw)”, zatwierdzonej przez Ministra
Srodowiska decyzja z dnia 12.01.2016r. znak: DGK-I1.4731.94.2015.AJ.

Warunki w zakresie ochrony wod i gospodarki wodnej:

Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrone
wéd zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z
2018r. poz. 2268 ze zm.).

Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przysztg inwestycje winno by¢
zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwigzan ufatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odplywu oraz wzrost retencji (np. tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci
retencyjnej, wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia wdéd opadowych, zbiornikow na
wody opadowe).

Niedopuszczalna jest zmiana uksztattowania terenu, ktéra doprowadzi do zaktécenia stosunkow
wodnych niekorzystnie wplywajacych na grunty sasiednie (zgodnie art. 101 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska 1 art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne).
W przypadku dokonywania zmian uksztattowania terenu w ww. zakresie nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed niekorzystnag zmiang stanu wody na gruntach
sasiednich.

Realizacja przedmiotowej inwestycji moze wymaga¢ pozwolenia wodnoprawnego badz zgloszenia
zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie odwadniania gruntéw, obiektow
lub wykopéw budowlanych, wykonania urzadzen odwadniajgcych obiekty budowlane oraz
odprowadzania woéd z wykopéw budowlanych. Wtasciwym do wydania pozwolenia
wodnoprawnego badz przyjecia zgloszenia jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
W projekcie budowlanym inwestor winien okresli¢ warunki i sposéb zagospodarowania mas
ziemnych.

Warunki w zakresie ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi.:

Eksploatacja  instalacji powodujaca emisje hatasu i pol elektromagnetycznych nie moze
powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska (t.j. dopuszczalnego poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych w srodowisku) poza granicami inwestycji, zgodnie z art. 144 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1396 ze zm).

Warunki w zakresie ochrony powietrza:

Zgodnie z przyjeta polityka Miasta okreSlong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa, w Programie Ochrony Powietrza dla wojewddztwa matopolskiego oraz uchwale
Nr XVIII/243/16 z dnia 15.01.2016 r. Sejmiku wojewodztwa matopolskiego wprowadzajacej na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw od 1.09.2019 r. ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacji w
ktorych nastgpuje spalanie paliw, nalezy zastosowaé ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewanie elektryczne, gaz ziemny wysokometanowy lub zaazotowany (w tym skroplony gaz
ziemny), propan-butan, biogaz rolniczy, inny rodzaj gazu palnego, lekki olej opatowy,
alternatywne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna).



3.

4.
a)

b)

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j :
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie uktadu urbanistycznego Kleparza
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-648 decyzja z dnia 25 stycznia 1984 r. oraz na
obszarze uznanym za Pomnik Historii — ,,Krakéw historyczny zesp6t miasta” — zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r.

Z uwagi na polozenie terenu inwestycji w strefie objetej nadzorem archeologicznym, podczas
prowadzonych prac ziemnych nalezy zapewni¢ nadzor archeologa, na ktéry wymagane jest
uzyskanie wyprzedzajacego pozwolenia konserwatorskiego Malopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie, ul. Kanonicza 24.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Warunki w zakresie komunikacji:

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej tj. ul. Rakowickiej zgodnie ze
stanem istniejacym i obowigzujaca organizacja ruchu.\

Inwestor we wiasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych winien zapewnic
miejsca postojowe dla prawidtowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 54 pkt. 2c i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy — na podstawie Uchwaty Nr
LII1/723/12 Rada Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 ,,Program obstugi parkingowej dla
miasta Krakowa”, okreslajgcej polityke przestrzenna Gminy w tym zakresie, ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczby miejsc postojowych dla projektowanego zamierzenia:

e 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych i 10 miejsc postojowych na 100 studentow,

e ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw pozostawia si¢ do decyzji inwestora.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie przedmiotowej inwestycji w energie elektryczng, cieplna, wodg oraz odprowadzenie
$ciekéw i wéd opadowych mozna rozwiaza¢ w oparciu o istniejgce przylgcza i instalacje
wewnetrzne w ramach posiadanych przydzialéw w umowach zawartych z dysponentami sieci, na
zasadzie przebudowy i rozbudowy istniejgcych instalacji wewngtrznych, po sprawdzeniu
mozliwosci technicznych i uzgodnieniu z dysponentami sieci.

. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym dla terendw,
na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody:

Na terenie przedmiotowej inwestycji wyznaczono powierzchnie (okregi) maksymalnej zabudowy
w otoczeniu urzadzenia radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR ID 2032 — zlokalizowanego przy
ul. Lesnej w Zabierzowie, w zakresie wysokosci od 430,00 m n.p.m. do 440,00 m n.p.m.

. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowal ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hafas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby.

. Inne:

Projekt budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien uwzglednia¢ wptyw
p6l elektromagnetycznych od stacji bazowych telefonii komoérkowej, zgodnie z § 314
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. , budynek z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze by¢ wzniesiony na obszarach stref, w
ktérych  wystepuje  przekroczenie  dopuszczalnego — poziomu  oddzialywania  pola
elektromagnetycznego (...)”, okreslonego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska dnia 30



pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomdw.

e Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi oraz przepisami szczegdlnymi, zapewniajac rownoczes$nie ochrone intereséw osob
trzecich.
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